Отчет 

Управляющей компании ООО УЖЭК «Ключ» 

о выполнении условий договора по

Управлению многоквартирным домом за 2014 год.

г.Магнитогорск






 
март 2015г.

На обслуживании в Управляющей компании находится многоквартирный дом, общей площадью 6227,13 м2 

	№ п/п
	Адрес
	Год пуска в эксплуатацию
	Площадь квартир
	Кол-во квартир
	Кол-во прожив.
	Площадь с нежилыми
	Кол-во подъездов

	1
	Герцена, 2/1
	Октябрь2002 г.
	5815
	120
	254
	6227,13
	2


Договора по «Управлению многоквартирным домом» заключены с собственниками помещений в количестве 120 договоров.

Условиями договора определены обязанности Управляющей компании перед собственниками по Управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общедолевого имущества и оказанию коммунальных услуг, на 2015 год условия договора остаются без изменений.

I.  УСЛУГИ

1.1 Коммунальные услуги, а именно: Отопление, водоснабжение, водоотведение производились по тарифам утвержденным ЕТО Челябинской области и действующих до июля 2014 года.

- отопление

1042,75 руб./Гкал.

- холодная вода
20,24 руб./м3

- ГВС (нагрев)
1042,75 руб./Гкал.

- водоотведение
17,24 руб./м3

1.2 Жилищные услуги

Жилищная услуга, ремонт и содержание согласно договора на 2014 год составляла – 11,75 руб./м2 с учетом обслуживания тепловых пунктов.

	№п/п
	Наименование статей расходов
	Тарифы для домов с лифтом и ИТП
	СУММА

	Объемные показатели (м2)                                                                                6227,13
	
	
	

	1.
	Цена на содержание и ремонт
	11,75
	77253,77

	2.
	Ремонт конструктивных элементов зданий, кровли, детских городков, восстановление, улучшение благоустройства, озеленение
	1,7
	10586,12

	
	В ТОМ ЧИСЛЕ:

- профилактический ремонт

- косметический ремонт

- подготовка жил.фонда к зиме
	
	

	3.
	Ремонт и обслуживание внутридомового оборудования, находящегося в общедолевой собственности до первого отсечного вентиля на сетях подачи воды и теплоносителя, канализационного стояка, проходящего через квартиры (вводные распределительные устройства), общедомовые электрические сети до квартирного прибора учета
	2,0
	12454,26

	
	Оплата труда мастера, слесаря, электрика
	1,0
	6227,13

	
	Отчисления на соц. нужды (налоги)
	0,3
	1868,14

	
	Материалы 
	0,2
	1245,43

	
	Транспортные расходы, износ МПБ, охрана труда и др.
	0,2
	1245,43

	
	Аварийное обслуживание
	0,3
	1868,14

	4.
	Затраты на обслуживание индивидуальных ТП
	0,92
	5728,96

	5.
	Обеспечение санитарного состояния мест общего пользования и придомовой территории – всего,
	2,58
	17523,14

	
	В ТОМ ЧИСЛЕ:

Расходы по уборке лестничных клеток, придомовой территории, по уходу за насаждениями и газонами, детскими площадками и малыми формами архитектуры, очистка вент. Систем, противопожарные мероприятия, дезинфекция, дератизация, дезинсекция. Оплата труда техников, дворников, уборщиков лестничных клеток
	1,78
	11084,29

	
	Отчисления на соц. нужды (налоги)
	0,30
	3325,29

	
	Материалы 
	0,2
	1245,43

	
	Услуги сторонних организаций
	0,1
	622,71

	
	Транспортные расходы, износ МБП, охрана труда и т.д.
	0,2
	1245,43

	6.
	Прочие прямые затраты
	0,5
	3113,57

	
	В ТОМ ЧИСЛЕ:

Затраты на налоги в составе себестоимости, отчисления соц.страх., экология, налог с транспортных средств и прочие.
	
	

	7.
	Электроэнергия на лифты
	0,21
	1307,70

	8.
	Освидетельствование лифтов
	0,85
	5293,06

	9.
	Обслуживание системы дымоудаления
	-
	

	10
	Общеэксплуатационные расходы
	2,44
	17822,05

	
	Оплата труда аппарата управления
	1,74
	10835,21

	
	Отчисления на соц.нужды (налоги)
	0,3
	3250,56

	
	Содержание помещений домоуправления
	0,6


	3736,28

	
	Почтовые, банковские, канцелярские расходы, связь, оргтехника, РКЦ
	
	

	11.
	Прибыль 
	0,55
	3424,92


За 2014 год было куплено у ресурсоснабжающих организаций для оказания коммунальных услуг собственникам (потребителям) МКД, следующий объем коммунальных ресурсов:

- отопление

на сумму 41489125,90 руб.

- холодная вода
на сумму 8858296,34 руб.

- принято от собственников сточных вод и оплачено МП «Водоканал» 7236165 руб.

На 01.01.2015 г. Собственниками не оплачено, а принято и потреблено коммунальных ресурсов на сумму 11976007,29 руб., за ремонт и содержание 4819599,13 руб.

Не оплата квитанций по начислению  за потребленные коммунальные и жилищные услуги ставит Управляющую компанию в тяжелое финансовое  положение по оплате полученных коммунальных ресурсов от поставщиков, а также исполнение договорных обязательств перед третьими лицами, приводит к задержке и срыву крупных текущих ремонтов жилого фонда.

II. Уборка мест общего пользования и придомовой территории:

- уборка производилась согласно правил эксплуатации жилого фонда и условий договора; за 2014 год замечаний по уборке не было; 

- сбор и вывоз твердых бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми помещениями  в МКД;

- соблюдены меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ «О пожарной безопасности»;

- содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства;

III. К сведению:

Многих собственников беспокоит огромная разница в показаниях общедомового прибора учета (ГПУ) и суммой показаний индивидуальных приборов учета (ИПУ).Все дома, находящиеся в управлении нашей компании оборудованы индивидуальными приборами учета, но не все собственники ведут учет расхода воды по приборам.

Анализ показывает: где 100% потребление воды по приборам учета – разница 25-30м3 или 8-10% от общего расхода;

Где 15% не подают показания приборов учета, а оплачивают по нормативу – разница 200-300м3 и составляет до 40% от общего объема потребления по дому.

Убедительная просьба своевременно передавать показания приборов учета.

IV.Перечень работ по ремонту жилого фонда ООО УЖЭК «Ключ» в 2014г.

	
	
	
	
	

	Наименование мероприятия
	Сумма 
	Источник 

	 
	затрат
	финансирования

	 
	руб.
	 

	Ремонт межпанельных швов
	96586,16
	Капитальный ремонт

	Ремонт мягкой кровли
	96586,16
	Капитальный ремонт

	Ремонт мусорной площадки
	7187,5
	Ремонт и содержание


V. План мероприятий по ремонту и содержанию жилого фонда, находящегося на обслуживании ООО УЖЭК «Ключ» на 2015г.

	Наименование мероприятия
	Дата исполнения
	Ответственный 
	Ориентировочная стоимость с учетом материала

	Ремонт отмостки
	август
	Мальцева В.А.
	10000

	Ремонт межпанельных швов
	август-сентябрь
	Мальцева В.А.
	45000


VII. Аренда общедолевой собственности

1.  ОАО МТС



2400 руб./год

2. ЗАО ЭР-Телеком Холдинг
2400  руб./год

3.ЗАО МагИнфо


1200  руб./год

4.ООО ЖРЭУ


3200  руб./год

5.ООО «РА» ПРОдвижение

2400 руб./год

6. Водомер Медиа


600 руб./год

За вычетом налогов и вознаграждения управляющей компании) 70% собственникам МКД  согласно Договора Управления п. 3.2.10. «Для максимального извлечения прибыли, заключать договоры возмездного пользования общим имуществом  многоквартирного дома и определять размер платы по ним.»

Директор ООО УЖЭК «Ключ»




В.С.Курбатов

